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Godkand vid styrelseméte 2024-04-10/JTn

RF Strandangen

Trivsel- & ordningsregler
for brf Strandangen i Norrtalje

Detta dokument ar ett forsok att besvara nagra av alla funderingar som finns. | informationen finns
beskrivningar av begrepp och olika sakfragor. Men det finns ocksa tankar om forhallningssétt for att
skapa basta mojliga trivsel tillsammans.

Hela dokumentet &r uppbyggt i bokstavsordning for att det ska vara latt att hitta det man letar efter.

| vara foreningsstadgar § 49 pkt 6, framgar att bostadsrattshavaren ska iaktta sundhet, ordning och gott
skick och rétta sig efter de ordningsregler som féreningen meddelar.

Detaljerad beskrivning av ansvar for underhall och reparation finns i dokumentet ”Vem ansvarar for

vad?”.
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Andrahandsuthyrning av lagenhet

For uthyrning i andra hand behover du styrelsens godkéannande. Styrelsen ska lamna tillstand till
uthyrningen om du har beaktansvérda skél for din begdran och féreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Ett tillstand till uthyrning ska alltid avse viss tid. Om styrelsen inte ger dig ratt att hyra ut
kan du vanda dig till hyresndmnden.

Om du hyr ut lagenheten utan foreningens eller hyresnamndens tillstand kan bostadsrétten forverkas.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader, som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under en del av
en kalendermanad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavaren, som upplater sin
lagenhet i andra hand.

Balkong och uteplats

Balkonger och uteplatser ar var forenings ansikte utat. Fagringen ar en stor del av charmen att bo hér pa
Solparksvégen. Husen ser prydligare ut om balkongerna inte anvands som upplagsplats fér redskap m.m.
Detta galler aven marklagenheternas uteplatser.

Om vi vill ha blomlada sa satter vi den pa insidan av racket. Varje medlem i var forening har ett
skotselansvar for vaxtligheten i sin balkonglada eller pa sin uteplats.

Bilar och trafik
Vi kor pa tomgang hogst 1 minut.
Vi kor forsiktigt inom omradet, max 30 km/tim.

Boendeinformation — Anslagstavlan
Anslagstavlan vid entrén anvands for information fran styrelsen. Om vi vill formedla nagot som boende
och sétta upp pa anslagstavlan, sa skriver du daven under med namn och lagenhetsnummer. Styrelse- och
medlemsinformation prioriteras pa anslagstavlan.

Boendeinformation — Lagenheten

Information om din ldgenhet finns beskriven i vita pdrmen “Drift o underhéll brf Strandéngen”.

Hér finner ni utforlig information, instruktioner och skotselanvisningar till din lagenhet. Varje flik inleds
med nagra sidor allmén skotseltext som oftast foljs av leverantorernas egna produktblad. Typ och kulor
pa exempelvis kakel och tapeter beror pa vilka inredningsval som har gjort och anges darfor inte dar.
Parmen tillhor lagenheten varfor det ar viktigt att den halls uppdaterad s& nasta agare far ratt information.

Brandskydd

Brandvarnare brandsléackare
Foreningen tillhandahaller brandvarnare till alla lagenheter. Om brandvarnaren av nagon anledning inte
fungerar ar det bostadsrattshavarens ansvar att se till att den fungerar klanderfritt, eller byta ut densamma.
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For att dppna brandvarnare, tryck in den lilla sparren och vrid samtidigt till véanster.

Dammsug och prova brandvarnaren regelbundet, samt vid ev. odnskade larm. Byts ut ndr varnaren ger
ifrdn sig korta ljudstctar varje minut. Batteriet gar inte att bytas. Kasserad brandvarnare lamnas till
anvisad atervinning for sma-el. Brandslackare finns innanfor utrymningsdaérren (bredvid entrédorren) pa
entréplanet samt pa vaning 3 och vaning 5.

Utrymningsvagar

Cyklar och mopeder

Cyklar och mopeder stéller vi inte i trapphus eller pa vaningsplan da de kan hindra en snabb evakuering
vid till exempel brand.

Entréer och trapphus
Vara entréer och trapphus ar gemensamma omraden som utnyttjas av oss alla. Foljande géller sa att
brandsakerheten inte asidosatts:

e utrymningsvagar maste lamnas fria fran hindrande féremal

e levande ljus far aldrig vara tanda vare sig i entréer eller i trapphusen

e rokning ar forbjuden i entréer, trapphus, hiss, eller i kallarforrad

o celektriska installationer ska vara godkanda av brandmyndighet

¢ nddvandigt hjalpmedel for funktionshindrade forvarar vi i sarskilt utrymme i kéllaren
e skor, pjaxor eller andra losa foremal far inte heller forvaras i entréer eller i trapphusen

Brandfarliga varor

| lagenheten far du ha tva gasolbehallare som innehaller max fem liter, en som anvands och en i reserv.
Déarutéver kan du ocksa forvara som hogst 10 liter brandfarlig vétska.

Inglasad balkong eller inglasad uteplats raknas som en del i lagenheten.

Pa en Gppen balkong eller ppen uteplats kan du forvara storre flaskor gasol som innehaller max 30 liter
vardera (P11). Totalt far du forvara 60 liter gasol pa balkongen. Stall garna behallarna i ett ventilerat
platskap for att skydda dem mot véader och vind. Pa balkongen kan du ocksa férvara som hogst 25 liter
brandfarlig vatska.

Det &r forbjudet att forvara gasol i kéllarforrad. Samma regler galler for brandfarliga vatskor och
sprayburkar. Det ar inte forbjudet att forvara dack i kallarforradet, men raddningstjansten anser att det inte
ar lampligt.

Yiterligare information fran MSB se nedanstaende lankar:

Brandfarliga vétskor se: https://rib.msb.se/Filer/pdf/25569.pdf

Gasol se: https://rib.msb.se/filer/pdf/29429.pdf

Cykelforrad

Foreningen har ett sarskilt last cykelforrad pa garden. Dar forvarar vi cyklar. Tvahjuliga barncyklar kan vi
aven stalla i cykelforradet men da i cykelstallet. Tre- och fyrhjulingar forvaras i det egna forradet eller i
lagenheten.

Entrédorrar

Husens entrédorrar

Husens entrédorrar ar lasta med portkod hela dygnet. Skulle inte kodlaset fungera kan du 6ppna med
lagenhetsnyckel da enklast via utrymningsddrren. Entréddrren 6ppnas och stangs med motordriven
dorrstangare. Vi trycker inte pa dorren for snabbare 6ppning/ stangning.

Du stéller bara upp entrédorren tillfalligt for i- och urlastning. En port som ldmnas 6ppen utan tillsyn &r
en sakerhetsrisk.
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Vippknapp

Normalt ska vippknappen pa dérrstangarens gavel sta i mitten-laget. Vill man tillfalligt stalla upp dorren
trycker man in den 6vre-/nedre delen vid Solparksvégen 13A/-11A. GIom inte att stélla tillbaka i mitten-
laget ndr du ar fardig.

Lagenhetens entrédorr

Extra-nyckel till lagenhetens entréddrr kan bestéllas via styrelsens nyckelansvarig. Nyckel hdmtas sedan
hos Norrtélje Lasservice pa egen bekostnad. Ta med din ordinarie nyckel da.

For att minimera konsekvensen om man tappar lagenhetsnyckel bér nyckelknippa inte kunna kopplas till
dig eller din lagenhet. Undvik darfor att t.ex. ha ditt eget namn eller adress pa nyckelknippan.

Laset till entrédorren har s.k. "Klockan 10 serviceldge”. Detta innebéar (om du inte kan vara hemma) att vid
avtalad service/arbete tar du ur nyckel i serviceldge klockan 10, se vidare i parmen D & U, under flik 24.

I god tid ska servicenyckel hamtas ut av serviceansvarig/ entreprendr hos styrelsens nyckelansvarig. Da
maste den legitimera sig och kvittera ut nyckeln. Nyckeln aterlamnas genast efter att arbetet slutforts.

Felanmalan

Felanmaélan gors normalt via styrelsens e-postadress.
Felanmalan for vitvaror, TV, telefon, internet, hiss samt jour, se anslag i entrén.

Forsaljning av bostadsrétt

Du kan nér som helst sélja din bostadsratt. Hor av dig till styrelsen i god tid fér en besiktning av de delar
som foreningen ansvarar for.

Besiktningen sker utan kostnad for dig och oftast av nagon i styrelsen. Anmarkningar ska atgardas innan
forsaljning kan ske eller finnas med i ett kdpeavtal, dar koparen tar pa sig ansvar for atgard. Om
besiktningen visar pa brister, ska efterbesiktning goras nar de &r atgardade.

Du eller din maklare lamnar ett exemplar av kopeavtalet till var forenings forvaltning tillsammans med en
uttrades- och intraddesansékan som medlem.

Endast fysisk person kan beviljas medlemskap. Om koparen inte skulle beviljas medlemskap i féreningen
kan kopet inte fullféljas. En kopare far inte bo i lagenheten férran medlemskap beviljats.

Grillning

Grilla med stor forsiktighet, och med sa lite obehag som majligt for dina grannar. Anvéand i sa fall

en el-grill. Gasolgrill eller kolgrill anvéander vi inte pa inglasad balkong eller inglasad uteplats.

En gemensam grill finns i direkt anslutning till cykelforradet. Vi star sjalva for kol och rengor grillen efter
anvandning for allas trevnad.

Hemsida

Lanken till foreningens hemsida &ar: www.brfstrandangen.se
Hemsidan &r under uppbyggnad.

Hissar

Vara hissar ar anslutna till en larmcentral. Blir du instangd i hissen far du hjélp genom att trycka pa
alarmknappen.
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Hundar, katter och andra djur

Vara hundar och katter ar trevliga inslag i omradet men rér sig inte fritt. | trapphus och liknande
utrymmen har vi alltid tillsyn 6ver katter och hundar. Djurdgarna ser naturligtvis till att fororeningar fran
katter och hundar inom omradet avlagsnas omgaende. For att undvika nedskrapning pé balkonger och
uteplatser ska vi inte mata faglar eller andra djur.

Koksflakt

Motordriven flakt far inte anslutas till var ventilation. Hor av dig till styrelsen vid tveksamhet.
Kolfilterflakt ar tillatet, men franluften far da inte vara ansluten till foreningens centrala
ventilationssystem.

Lagenhetsforrad

Till varje lagenhet hor ett mindre forrad, som finns antingen i kéllaren eller ute pa garden. For att komma
till forradslokalen kravs att du anvéander din lagenhetsnyckel. Las till ditt specifika forrad far du sjalv
halla med. Ingen materiel far stallas utanfor gallerforraden. Detta ska forslas bort av
lagenhetsinnehavaren.

Miljopolicy
Brf Strandéngen verkar for ett hallbart boende, dar varje medlem kanner ansvar for minskad
miljopaverkan i enlighet med savél regionala som nationella miljomal.

Detta stdds framst genom att:

+ hushalla med energi och vatten

+ minska det totala avfallet och tka andelen atervunnet avfall
« vaélja produkter och tjanster som bidrar till en bra miljo
 undvika att anvanda och hélla ut miljoskadliga kemikalier

Ohyra

Om du far ohyra i lagenhet eller forrad kontaktar du genast styrelsen s& hanterar de fragan vidare.

Oljud
Om du stors av ljud fran din granne sa hor av dig i forsta hand till denne. Olika ljud stor oss olika mycket
beroende av hur vi utnyttjar var lagenhet. Manga &r inte medvetna om vilka ljud, som kan stora just deras
grannar. Din granne uppskattar darfor sakert en direkt kontakt. Hjalper inte detta sa hor av dig till styrelsen.
Undvik att anvanda tvattmaskin, torktumlare eller diskmaskin pa sena kvéllar eller natter. Visa hansyn till
grannarna genom att inte stéra med hogljudd radio, TV eller liknande.

Reparationer eller ombyggnadsarbeten i lagenheter, som kan stéra narboende, gor vi bara vardagar mellan
kl. 08.00 och 19.00 och pa lérdagar och helgdagar mellan kl. 10.00 och 16.00.

Né&r du vet att du kommer att gora bullrande jobb i din l&genhet under langre tid informerar du dina
grannar genom ett anslag i porten i huset, eller genom en personlig kontakt. Se vidare aven rubriken
”Reparation och underhall i ldgenhet”.

Parkering

Foreningen tillhandahaller tre typer av parkeringsplatser for bilar — utomhus eller i carport, bada med
eluttag samt for MC. Det &r ofta ko till dessa. Dérutover flera bestksparkeringar, se nedan.

Storre reparationsatgarder eller biltvatt gor vi inte pa vara parkeringsplatser.

Hor av dig till styrelsen innan du tanker vélja el- eller laddhybrid-/ plug-in hybrid bil da méjlighet till
laddning kan vara begransad.

Vi parkerar var MC eller bil endast pa markerad parkeringsplats. Parkeringsplats som ar svartillganglig
med hinder pa ena sidan (till exempel hack eller racke). For dessa bor parkering ske med forardorren utét
for att mojliggdra parkering innanfér markering.

Ansvaret for att tilldela parkeringsplats har en sdrskild utsedd person i styrelsen.
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Cyklar och andra tillbehor
Cyklar och andra tillbehor far stallas upp mellan vagg och parkerad bil dock sa att bilen ryms inom det
markerade omradet. For carport innanfor trapelarna.

Besdksparkering

Det finns fyra besoksparkeringar, som far anvandas av besokare till dig under hogst

24 timmar i strack. Endast bilar far stéllas pa besoksplatserna. Besoksparkeringen finns mellan vara tva
hus.

Du som boende ansvarar for att den som besoker dig forstatt och accepterat foreningens regler kring
besoksparkeringen.

Vara egna fordon far inte stéllas pa denna parkering.

Uppstallning av fordon utanfér vara portar

Ett fordon far endast stanna tillfalligt utanfor vara portar for i- och urlastning (riktvarde 5-6 minuter).
Fordonet far aldrig stallas sa att ambulanser eller annan yrkestrafik hindras i sin verksamhet. Fordon stélls
darfor val at sidan. Det har galler aven for besokande, leverantorer, hantverkare m.fl.

Reparationer och underhall i lagenheten

Infor en planerad reparation eller underhall av en lagenhet ska trapphusets dvriga medlemmar i god tid
informeras om och nér detta kommer att ske. Informationen kan med fordel ges genom skriftligt
meddelande i dvriga medlemmars brevinkast och/eller genom en tydlig information pa anslagstavlan i
entrén.

Informationen pa anslagstavlan ska innehalla: nar arbetet beraknas starta och vara avslutat, samt aven om
patagligt storande moment eller andra oldgenheter kan féorekomma. Darutéver namn och telefonnummer
till den som ar ansvarig och lagenhetsinnehavare.

Vid reparation och underhall av den egna lagenheten star naturligtvis innehavaren sjalv for att arbetet
genomfors pa ett professionellt sétt och att befintliga byggnormer foljs. Arbetet bekostas naturligtvis helt
av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen ager alltid ratt att f& komma in i lagenheten for att vid behov inspektera arbetet. Bostadsratts-
havaren maste medverka sa att styrelsen kan fa tilltrade till lagenheten. Om oklarhet rader rérande nagot
moment i ombyggnaden bor styrelsen tillfragas innan arbetet genomfors. Dessutom ska styrelsen
omedelbart informeras om uppkomna skador. Detta ar viktigt for att eventuell reparation ska kunna
samordnas med andra arbeten i huset.

Ro6kning

Med frdmst hansyn till brandrisk och olédgenhet av tobaksrok ar det forbjudet att roka i trapphus, hiss,
eller kallarforrad. Rokning pa balkong/ uteplats samt vid entrén till huset, bér undvikas pa grund av att
roken kan sugas in i grannars ventilation. Fimpar tar du givetvis sjalv hand om.

Sopor och avfall

| vart omrade har stora anstrangningar gjorts for att vi ska fa en mojlighet att kallsortera vara sopor, vilket
ar en mycket stor favdr som vi bor vara aktsamma om. Om vi inte strikt féljer anvisningarna om vad som
far kastas eller inte, riskerar vi att drabbas av boter pa tusentals kronor i veckan av kommunen. | vérsta
fall kan vi bli av med denna férman.

Ibland kan det vara svart att valja vilket karl jag nyttjar. Forsok forst att om mojligt dela upp det som ska
atervinnas i olika materialslag. Ibland &r detta inte sa latt, da ar grundregeln att sakens huvudsakliga
material avgor i vilket kédrl man ska vélja.

Las pa karlen vad du far kasta och inte far kasta i karlet!

Fett fran matlagning som halls ner i diskhon ar ett problem eftersom fettet stelnar och bildar proppar som
kan skapa stopp i avloppsledningarna. Hall inte fett i diskhon. Gor istéllet sd har: Lat fettet svalna och
torka sedan ur stekpannan eller ugnsformen med hushallspapper. Slang pappret i pasen for matavfall. Ar
det storre mangder fett sa hall detta i en plastflaska och sedan till brannbart avfall.
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Miljofarligt avfall far inte lamnas i soprummet. Avfall som kemikalier och fratande amnen, bekdampnings-
medel, fargrester, lésningsmedel, m.m. méste lamnas till miljostation t.ex. Gorla Atervinningscentral.
Apoteksvaror av olika typ ska lamnas tillbaka till apotek.
| toaletten ska det bara hamna kiss, bajs och toalettpapper.
Nagra exempel pa foremal som inte ska kastas i toaletten:
e vatservetter (vatservetter tvinnar ihop sig till Ianga rep som kan fastna i avlopp och pumpstationer)
kondomer, bindor och tamponger
bomullspads och érontops
snus och cigarettfimpar
har
tvattlappar, hushallspapper och pappershanddukar
plaster

| de stora atervinningskarlen for brannbart avfall kastar du allt brannbart som inte passar i nagot annat
karl. Brannbart avfall 1aggs val forpackade i plastkassar i de stora karlen. Endast brannbart som ryms i
plastkasse laggs hér.

Hittar du inget lampligt omrade for atervinning sa ar det nog atervinningscentralen som galler.

Soprummet

Det ar viktigt att vi tillsammans haller ordning i soprummet. Skulle karlet vara fullt sa maste du ta tillbaka
soporna och vanta in nasta tomningstillfalle. Vi lagger inte sopor pa golvet och forutsatter att nagon
”annan” ska frakta dom vidare.

Alla sopor lagger vi i for andamalet ratt karl/tradback. For att dessa inte ska fyllas sa fort plattar vi t.ex.
till kartonger sa mycket som majligt. Grovsopor lagger vi inte i soprummet.

Sophamtningsforetagen tommer endast avfall fran karlen eller tradbackar. Darfor maste vi alla hjalpas at
att halla lokalen frasch.

Stadning
For att underlatta stadning av entréer och trapphus sa forvarar vi inga skor, pjaxor eller andra lésa foremal
dar. Vi har heller inga dorrmattor utanfor var entrédarr till lagenheten.

Séakerhetskranar for vattenavstangning

Till 1agenheten finns sékerhetskranar med vilka vattnet (kall- och varmvatten) in till ldgenheten kan
sténgas av. Det finns dven sékerhetskranar for vattenburna radiatorer och tvattmaskin inne i lagenheten.
Dessa kranar maste naturligtvis vara latta att stinga och 6ppna, varfor vi rekommenderar alla medlemmar
att informera sig om var kranarna finns, och underséka om de gar att latt stanga och 6ppna.

TV och bredband

For att kunna se de fria kanalerna (SVT:s kanaler och TV4) maste du ansluta en box till din TV.

Telias TV- och streamingpaket Start samt TV-box ingar kostnadsfritt. For information, aktivering och
felanmalan betraffande tjansten eller TV-boxen kontaktas Telia pa 020-20 20 70 alternativt
telia.se/aktivera. For TV-tjanster utOver kostnadsfritt paket och for bredbandstjanster svarar du sjalv.
TV-boxen tillhor din lagenhet. Du ansvarar for drift och underhall samt eventuell nyanskaffning av trasig
TV-box. TV-boxen dverlamnas till kdpare vid avflyttning. Foreningens internetoperator &r IP-Only.

Ventilationen

Vi har en ventilation dar franluft styrs av flaktar. Detta innebar att till- och franluftsventiler inte far andras
eller byggas for. Da kan flodet andras till nackdel for de boende. Instéallningar av ventiler r gjort och
kontrolleras i samband med den regelbundna ventilationskontrollen s.k. OVK (Oberoende
VentilationsKontroll).
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Franluften ar av konventionell typ med evakuering fran kok, badrum och toalettutrymme. Vid matlagning
kan ventilationen dkas med reglaget pa spisképan. Oppna da ett fonster eller balkongdérr sé det inte blir
sa stort undertryck i lagenheten. Det ar ocksa viktigt att filtret i spiskdpan rengors ofta.

Tilluften sker via fasadventil vid element i sovrum och vardagsrum. Tilluften passerar da via elementet
for att varmas upp och darmed undvika kallras. Framfor ventilen finns éven ett filter som renar uteluften
innan den kommer in i lagenheten. Filtret kan dammsugas vid behov (men inte tvattas). Det ar samtidigt
viktigt att det finns en luftspalt under innerdorrar dér luften kan passera.

Andringar i lagenheten

Alla forandringar i lagenheten som innebér ingrepp i vaggar (som kan paverka hallfasthet kabeldragning
m.m.), fast inredning, el, vatten- och avlopp maste alltid godkéannas av styrelsen innan arbetet pabdrijas.
For vissa arbeten maste aven godkant bygglov finnas. Ta darfor alltid kontakt med styrelsen i god tid
innan arbetet ska pabarjas.

Arbete ska utforas av person/ foretag med behdrighet och ansvarsforsakring, sa att foreningens
forsakringsbolag vid skada kan stélla krav pa dennes forsékringsbolag. Vart forsékringsbolag har rétt att
gora detta utan vart godkannande.

Andringsforteckning

Datum for

. Andringen omfattar
utgavan

Redaktionell bearbetning.

Avsnitt Boendeinformation - Lagenheten: Ny
text.

Avsnitt R6kning: Text kompletterad.

Se forsta sidan

2023-08-21 Redaktionell bearbetning.

Avsnitt Brandskydd/Brandfarliga varor:
Hanvisning for regler om gasol &ndrad.
Avsnitt Entréddrrar: Hantering av vippknapp.
Avsnitt Felanmélan: Andrat férfarande.
Avsnitt Garantier: Avsnittet har utgatt.
Avsnitt Lagenhetsforrad: Text kompletterad.
Avsnitt Parkering: Riktlinjer och
omfattning/placering av besdksparkeringar.
Avsnittet TV och bredband: Fortydliganden.

2022-03-23 Forsta utgavan.

Not: Endast de senaste tre utgdvorna redovisas.



